Mésto Petivald
Namésti Gen. Vicherka 2511, 735 41 Petivald

Zasady pro licitaci bytd a uzavirani smluv o0 najmu byt v bytovveh domech

I. Uvodni ustanoveni

Rada mésta rozhodla dne 9.8.2022 usn. ¢. 86/889 o zpusobu vybéru osob, s nimiz budou uzavieny

najemni smlouvy formou licitace.

Tyto zasady stanovi ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v pl. znéni, pravidla

pro uzavirani smluv o ndjmu bytl ve vlastnictvi mésta Petivaldu (dale pronajimatel).

Rada mésta Petivaldu si vyhrazuje pravo v piipadech hodnych zvlastniho ztetele odchylit se pii svém

rozhodovani od téchto zasad. Rada mésta svym usnesenim muZze rozhodnout o uzavieni smlouvy

0 najjem mimo stanovené zasady, a to z divodu veiejného zajmu ¢i diivodii zvlastniho zietele hodnych,

piip. v ramci socialniho zaélefiovani ob&anil. Zadost je mozno podat prostiednictvim odboru vystavby

a zivotniho prostredi, ktery tuto ptedlozi k projednani radé mésta.

Zasady se vztahuji na bytové domy:

a) bytovy dam ¢&. p. 1 na ulici Senovska, umistény na pozemku parc. &. 931, v k.. Petivald

b) bytovy diim €. p. 294 na ulici K Muzeu, umistény na pozemku parc. ¢. 37, v k.0. Petivald

€) bytovy dim €. p. 559 na ulici Rychvaldska, umistény na pozemku parc. ¢. 2670, v k.. Petivald

d) bytovy dim ¢. p. 823 na ulici Na Pustkach, umistény na pozemku parc. ¢. 4438, v k.0. Petivald

e) bytovy dium €. p. 929 na ulici Gen. Svobody, umistény na pozemku parc. ¢. 33, v k.u. Petivald

f) bytovy dim ¢. p. 930 na ulici Gen. Svobody, umistény na pozemku parc. ¢. 426/1, v k.0. Petivald

g) bytovy dim ¢&. p. 1050 na ulici Skolni, umistény na pozemku parc. &. 54, v k.a. Petivald
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h) bytovy dim €. p. 1611 na ulici Bfezinska, umistény na pozemku parc. ¢. 1837/3, v k.0. Petivald

1) bytovy dim €. p. 1612 na ulici Bfezinska, umistény na pozemku parc. ¢. 1837/4, v k.u. Petivald

J) bytovy dim €. p. 1613 na ulici Biezinskd, umistény na pozemku parc. ¢. 1837/5, v k.u. Petivald

K) bytovy dim €. p. 1614 na ulici Bfezinska, umistény na pozemku parc. ¢. 1837/6, v k.0. Petivald

[) bytovy dim €. p. 1615 na ulici Bfezinska, umistény na pozemku parc. ¢. 1837/7, v k.0. Petivald
Rada mésta Petivaldu ustanovi komisi, ktera radé¢ meésta piredkladd navrhy na uzavieni smlouvy
0 najmu k bytu v majetku mésta.

Smlouvy o najmu bytii uzavirad z povéieni pronajimatele starosta mésta na zaklad¢ rozhodnuti rady
mésta. Smlouvu pfipravuje a k podpisu piedklada odbor finanéni ve spolupraci s odborem vystavby
a zivotniho prostiedi.

Na uzavieni smlouvy o najmu bytli ve vlastnictvi mésta Petivaldu neni pravni narok.
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Il. Pravidla pro vybér
Oznameni o volnych (uvolnénych) bytech bude bez zbyte¢ného odkladu zvetejnéno na internetovych
strankach mésta a v Petivaldskych novinach, kde budou uvedeny minimaln¢ tyto informace:
a) presna adresa (ulice, Cislo popisné, Cislo bytu)
b) velikost bytu
¢) celkova plocha a plocha pro vypocet najemného
d) vyvolavaci cena za 1 m?
e) datum prohlidky volného bytu
f) misto, datum a hodina vybérového fizeni
Prvniho kola licitace se mohou zucastnit obané Evropské unie starSi 18 let s trvalym pobytem
ve mésté Petivald a to nepfetrzit¢ po dobu jednoho roku nebo maji zaméstnani nebo jsou osobami
samostatné vydélenymi ¢innymi na Uzemi mésta Petfvald nejméné 1 rok. Pro ucely posouzeni
zameéstnani se nezapocitava doba vykonu vefejné prospésSnych praci. Zajemci mohou mit sjednanou
najemni smlouvu k bytu ve vlastnictvi mésta. V den uzavieni smlouvy na novy byt musi byt soubézné
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podepsano ukonceni najemniho vztahu k ptivodnimu bytu se stanovenim piiméfené lhiity pro jeho
vyklizeni.

3. Zajemci o licitaci musi splnovat tyto podminky:

a) nesmi vykazovat dluh vic¢i méstu Petivald k datu zahajeni licita¢niho fizeni

b) nesmi byt zapsani v insolven¢nim rejstiiku jako dluznici

C) proti uchaze¢i nesmi byt vedeno exeku¢ni fizeni

d) musi mit vypis z rejstiiku trestl bez zdznamu (ve vyjimeénych piipadech rozhodne o moznosti
nesplnit tuto podminku RM)

e) nesmi mit adresu trvalého pobytu shodnou s adresou ohlasovny Méstského tradu

f) nesmi pobirat davky hmotné nouze

g) nesmi bydlet na ubytovné (ve vyjimecnych pfipadech rozhodne o moznosti nesplnit tuto podminku
RM)

h) v pfipadé, ze zajemce jiz byl ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta Petivald a byla mu podana
vypovéd zndjmu z diivodu poruseni povinnosti ndjemce, predevSim z divodu neplaceni
najemného a sluzeb, mize se licitace zOcastnit po uplynuti lhity jednoho roku od uhrazeni
celkového dluhu

Vsechny skute¢nosti uvedené v bodé 3 osveédc¢i zajemci svym podpisem na ¢estném prohlaseni, které

vyplni pfi ucasti u licitaéniho fizeni.

V piipadé¢ netspéchu licitace bude nasledovat 2. kolo licitace, kterého se budou moci ziastnit i ob¢ané

Evropské unie star$i 18-ti let s trvalym a prokazatelnym pobytem na celém uzemi CR a splitujici

vSechny podminky uvedené vyse.

Vyvolavaci cena ¢ini 70,- K& /1 m? (cena je stanovena na zikladé prizkumu a odhadu trzniho

najemného ve mésté Petivald zpracovaného realitni kancelaii).

Kazdy ze zdjemcu o licitaci je povinen pted zahdjenim projevit souhlas s t€émito zdsadami svym

vlastnoru¢nim podpisem na listing pfitomnych.

I11. Priibéh licitace
Licitacni komise je tvofena z ¢lenli Bytové komise Rady mésta, a musi byt nejméné 3 ¢lenna. Licitaci je
ptitomen i referent odboru vystavby a zivotniho prostedi jako tajemnik s poradnim hlasem.
Zajemce se k licitaci dostavi s platnym obcanskym prikazem nebo ufedné ovétenou plnou moci.
Licita¢ni komise zkontroluje platnost dokladii totoZnosti uchazect, poptipad€ ovéienou plnou moc.
Zijemce o licitaci ¢estnym prohlaSenim, které obdrzi pfi licitatnim fizeni, potvrdi udaje, které jsou
pro konkrétni licitacni fizeni vyhlaSeny jako podminka tcasti. Uvedeni nepravdivych tidajli v ¢estném
prohlaseni bude mit za nasledek vylouceni ze stavajici licitace a vylouceni z ucasti na licitacich na dobu
jednoho roku.
Nasledné zajemci obdrzi obélku s listkem S Gfednim razitkem a s oznaenim bytu, o jehoZ nijemné se
vede licitace. Zajemce napise na listek Citelné vysi ¢astky, kterou je ochoten a schopen zaplatit za najem
bytu v K&/m? mési¢né. Obalku s vloZzenym listkem odevzdd komisi. Po shroméazdéni vSech obalek
komise zjisti pofadi nabizenych castek za 1m?/mésicné a jména ptisluSnych zdjemcti, o cemz vyhotovi
protokol s podpisy vSech ¢lenti licitacni komise.
Zajemce s nabidnutou nejvyssi ¢astkou za 1m?/mésicné ziskdva pravo uzaviit smlouvu o najmu,
dal$i v pofadi se stavaji nahradniky pro piipad, ze by vybrany zajemce do 15 pracovnich dni
od rozhodnuti Rady mésta najemni smlouvu neuzaviel.
Pfi rovnosti vitézné nabidky nékolika uchazecu se bude licitace opakovat. Opakované licitace se zicastni
pouze uchazeci vitézné nabidky s podminkou, ze noveé nabidnutd ¢astka musi byt vyssi nez predesla.
O opakované licitaci bude sepsan protokol.
Zajemce S nejvyssi nabidkou neni do uplynuti doby stanovené pro uzavieni najemné smlouvy opravnén
ucastnit se dal$ich licitaci.




IV. Uzavieni smlouvy o ndjmu

Najem bytu vznika uzavienim Smlouvy o ndjmu. Smlouva o najmu bude s vybranym uchazetem
sjednana na dobu urcitou jednoho roku, a to opakované¢ po dobu 3 let trvani najemniho vztahu. Poté pii
fadném plnéni povinnosti mize byt smlouva prodlouzena dodatkem na dobu neurcitou. Vyjimku tvofi
najemci, kteti pred licitaci byli ndjemci jiného méstského bytu a fadn¢ plnili povinnosti ndjemct a méli
najemni smlouvu uzavienu na dobu neurcitou. Tito budou mit noveé uzavienou ndjemni smlouvu rovnéz
na dobu neurcitou.
Podminkou sjednani smlouvy o najmu je dolozeni vypisu z rejstiiku trestti ne starsi tif mesicti do 3 dnt
ode dne licitace a potvrzeni o vysi ptijmu. V ptfipadé, ze by z vypisu vyplynulo, ze uchaze¢ se dopustil
umyslného trestného €inu, nebude s timto uchazeCem uzaviena najemni smlouva. V individualnich
ptipadech je v§ak mozno na zakladé posouzeni povolit vyjimku z tohoto pravidla. O vyjimce rozhoduje
rada mésta.
Pronajimatel si ve smyslu pfisluSnych ustanoveni platného obcanského zakoniku vyhrazuje pravo
vyslovit souhlas ¢i nesouhlas s pfijetim dals$i osoby do bytu. V piipadé¢ vysloveni nesouhlasu
pronajimatelem nemuze tato osoba v byt¢ bydlet.
Pronajimatel si ve smyslu platného ob¢anského zakoniku vyhrazuje pravo pozadovat, aby v byté zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné
uzivat byt a zit v hygienicky vyhovujicich podminkach. Maximalni pocty osob bydlicich v bytech jsou
stanoveny takto:

- 1+1, 1+kk — maximaln¢ 4 osoby

- 2+1, 2+kk — maximalné 5 osob

- 3+1 — maximalné 6 osob

- 4+1 — maximalné 7 osob
Jedna osoba nad tyto limity mize ve vyjimecnych piipadech se souhlasem pronajimatele v méstském
byté bydlet. Tento souhlas musi byt v pisemné forme.
Néjemce neni opravnén jakkoliv zasahovat bez souhlasu pronajimatele do budov a jejich konstrukénich
Casti. Za tyto zasahy se povaZuje zejména instalace pfedmétl (antény, suSaky, Zaluzie apod.) na vnéjsi
zdi domd, stfechy a balkony, jakékoliv zasahy do okennich rami (v€etn€ provadéni vnéjSich natért)
a jakékoliv dalsi stavebni upravy v byté.
Ptechod najmu licitovaného bytu se fidi pfislusSnym ustanovenim zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku v platném znéni.

V. Vyména bytu

O vyméné méstskych bytii rozhoduje rada mésta Petivald na zéklad€ spolecné Zadosti zadateld o vyménu
bytu dorugené na odbor vystavby a Zivotniho prostiedi Méstského ifadu. Zadost miize byt podana jen
na predtiSténém formulafi. Formular zadosti je k dispozici na odboru vystavby a Zivotniho prostiedi
meéstského ufadu nebo je ke stazeni na webovych strankach mésta. Soucasti zadosti o vymeénu byt musi
byt souhlas pronajimatele s vyménou v ptipadé, Ze vlastnikem jednoho z bytt, ktery ma byt predmétem
vymény, neni mesto Petfvald a doklad o vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi ¢i dispoziénim pravu k bytu ¢i
nemovitosti (vypis z katastru nemovitosti ne star$i nez 3 mésice), ktery ma byt pfedmétem vymeny a
neni ve vlastnictvi mésta Petivaldu. V pfipad¢ schvaleni dochéazi k zaniku stdvajiciho ndjemniho vztahu
a ke vzniku nového najemniho vztahu s novym najemcem. V nové smlouvé o ndjmu budou stanoveny
podminky pronajmu podle téchto zasad. VysSe ndjmu zistava nezménena.

Vyména méstského bytu za méstsky byt:

a) po uzavieni nové smlouvy o najmu bude najemci zachovana stejna doba trvani najemniho vztahu
za predpokladu, ze ndjemce neporusuje dobré mravy v byté a v domé, nenarusuje sousedské souziti,
neni a nebyl u néj evidovan dluh na nagjemném a sluzbach spojenych s bydlenim,

b) pokud byl u zadatele evidovan dluh na najemném, bude s nim najemni smlouva k vyménénému bytu
uzaviena na dobu urcitou jednoho roku, popt. na dobu kratsi.



3. Vymeéna méstského bytu za byt jiného vlastnika
a) najemni smlouva s novym zajemcem bude uzaviena na dobu jednoho roku,
b) po uplynuti této doby bude postupovano dle Cl. III. téchto zasad.
4. Njjemce, ktery uzaviel ndjemni smlouvu k méstskému bytu, miize podat zadost 0 vyménu bytu nejdiive
po uplynuti 1 roku od sjednani najemni smlouvy.

VI. Jistota
1. Najemce se zavazuje slozit na ucet pronajimatele pod VS ........... penézitou jistotu (kauci) v souladu
s ustanovenim § 2254 OZ ve vysi dvojnasobku meésicniho najmu, tj. ke dni uzavieni smlouvy
ve vySi........ , a to v den podpisu této smlouvy, jinak k uzavieni najemni smlouvy nedojde.

2. Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouzit k thradé pohledavek na najemném a k thrad¢ za plnéni
poskytovana v souvislosti suzivanim bytu nebo k thradé jinych zavazku najemce v souvislosti
S ndjmem, priznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo
najemcem pisemné uznanych.

3. N4jemce je povinen doplnit penéZzni prostiedky na Uctu pronajimatele na plivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice od Cerpéni z Uctu jistoty.
Nedodrzeni této povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z uzaviené
smlouvy o najmu na vyse uvedeny byt a bude posuzovano jako divod k vypoveédi ndjmu bytu.

4. V souladu s ustanovenim § 2254 OZ ma najemce pravo po pronajimateli pozadovat Groky z uctu jistoty,
a to ve vysi dle aktualni sazby penézniho ustavu.

5. Zustatek jistoty bude vracen najemci do Ctyf mésici po vyuctovani sluzeb, pokud nebude pouzity
na uhradu dluzného najemného, ¢i jinych pohledavek pronajimatele vi¢i najemci napt. z titulu
pohledavek, na nadhradu skody, vzniklé na predmétu ndjmu apod.), a to v€etné zauroceni.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi podminky tykajici se najmi bytl neupravené témito zasadami se fidi platnym obcanskym
zakonikem. Zadosti podané pred nabytim u¢innosti téchto zasad budou vytizovany podle téchto zasad.
Tyto zasady nabyvaji u¢innosti dnem 1.1.2023.
3. Zrusuji se timto Zasady pro uzavirani najemnich smluv k bytim ve vlastnictvi mésta Petivaldu ze dne

1.3.2014.
4. Schvalovaci dolozka dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi:

tyto zasady byly schvaleny dne 9.8.2022 na 86. schlizi Rady mésta Peti'vald usnesenim ¢. 86/889.

no

Ing. Jiti Luksa Ing. Petr Dvoracek
starosta mistostarosta
Ptilohy:

Zapis o licitaci
Licitacni listek
Cestné prohlaseni



